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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 83/95

A Assembleia Municipal de Pinhel aprovou, em 12
de Dezembro de 1994, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Pinhel foi objecto de
parecer favoravel da comissdo técnica que, nos termos
da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboracdo da-
quele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administrac@o central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.® 211/92, de
8 Outubro, designadamente no que se refere ao inqué-
rito publico.

Verifica-se também a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Pinhel com as demais disposi-
¢oes legais e regulamentares em vigor, designadamente
com as das Reservas Agricola ¢ Ecoldgica Nacionais.

Deve referir-se, porém, que a obrigatoriedade de ce-
déncias de 4reas consagrada no n.° 1 do artigo 15.°
apenas pode ser aplicada quando existam loteamentos
urbanos € nos estritos termos previstos no artigo 16.°
do Decreto-Lei n.° 448/91, de 28 de Novembro.

Por outro lado, importa igualmente mencionar que
as unidades operativas de planeamento e gestdo pre-
vistas no artigo 34.° se devem reconduzir as figuras de
planeamento previstas na lei, designadamente no
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Na aplicagdo pratica do Plano ha, ainda, a obser-
var as serviddes e restri¢des de utilidade publica cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora nao

seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro;

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Pinhel.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 11 de Maio
de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Ca-
vaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Pinhel

Preambulo

1 — O objectivo central que o Plano Director Municipal de Pi-
nhel se propde alcancar nos proximos 10 anos é o de fixar a popu-
lacdio preservando a identidade cultural e a qualidade do ambiente,
pois se considera que ndo pode continuar o processo de desertifica-
¢do humana das ultimas décadas e se entende que o desenvolvimento
economico tem de respeitar e tirar partido dos valores patrimoniais
e ambientais que constituem vantagens comparativas do concelho face
a um litoral desenvolvido mas descaracterizado.

Decorrem deste objectivo trés grandes linhas estratégicas, que sdo:

Investir na qualidade do ambiente natural e na recuperagdo do
patriménio (recursos turisticos a valorizar num quadro de com-
peticdo entre cidades e regides da Europa);

Promover a qualificagdo e a diversificagdo da capacidade pro-
dutiva local (apoio as actividades econ6micas, incluindo aces-
sibilidades, infra-estruturas e equipamentos sub-regionais);

Melhorar a qualidade de vida da populagdo local (dotagdo de
infra-estruturas ¢ equipamentos de nivel local nas freguesias).

2 — A normativa proposta no presente Regulamento pretende al-
cancar estes objectivos mediante um conjunto de principios ¢ meto-
dologias de ordenamento do territério e de planeamento urbanistico.

O territorio concelhio ¢ dividido em trés classes de espagos: «drea
urbana e urbanizavel», que define os aglomerados urbanos, «drea
rural» correspondendo aos solos agricolas, florestais, de matos e in-
cultos do concelho, e «area de salvaguarda estrita» constituida por
solos sujeitos a serviddes e restrigdes de utilidade publica.

2.1 — Na delimitagdo da drea urbana e urbanizavel utilizou-se o
critério de conter os aglomerados, tanto quanto possivel, nos seus
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limites actuais, sendo as expansdes privilegiadamente conseguidas a
custa do preenchimento das areas intersticiais. Esta politica urbana
permite rentabilizar as infra-estruturas existentes e aquelas que sera
necessdrio criar para as expansdes actuais e que resultaram do cres-
cimento ndo planificado das ultimas décadas.

A drea urbana e urbanizdvel engloba, pois, os espagos ja consoli-
dados dos aglomerados, bem como as franjas urbanas mais rarefei-
tas que se pretendem colmatar. Os célculos da capacidade de absor-
¢do demogréafica dos perimetros urbanos assim delimitados mostram
que estes permitem absorver o crescimento demografico previsivel du-
rante a proxima década, muitas vezes por excesso, pelo que a con-
tengdo urbana serd um factor de rentabilizagdo dos investimentos da
autarquia, possibilitando afectagdo de recursos financeiros para a con-
solidagdo e qualificacdo das zonas ja construidas.

Dentro destes espacos urbanos e urbanizdveis incluem-se também
os espagos industriais existentes e previstos, a fim de permitir a fi-
xagdo de industrias de acordo com as novas exigéncias da legislagao
industrial, mas permite-se também a instalagio de pequena indus-
tria isolada, desde que compativel com a fungdo habitacional e com
os requisitos da legislacdo em vigor, o que favorece o surgimento
de empresas com fraca capacidade econdmica no inicio de vida.

Dada a importancia estratégica da defesa do patriménio edificado,
inclui-se também normativa especifica para a salvaguarda dos cen-
tros histéricos dos aglomerados do concelho, centrada no objectivo
de impedir a demoligdo sistematica de construgdes tradicionais ou
a sua adulteragdo por intervengdes descaracterizadoras.

Nas franjas dos aglomerados propde-se uma subzona designada
«construgdo condicionada», como forma de fazer a transicio entre
0 espago urbano e o espago rural. Nestas zonas a densidade de ocupa-
¢d0 ¢ mais baixa e a Camara Municipal ndo assume as infra-estruturas
em falta, que ficam dependentes de solu¢des individuais garantidas
pelo respectivo proprietario.

2.2 — A necessidade de preservar o ambiente, as actividades eco-
ndmicas tradicionais e a beleza das paisagens e dos recursos turisti-
cos subjacentes conduzem a restrigdes severas na edificagdo em drea
rural, a classe de espago predominante no territério do concelho. Este
espaco define-se como vocacionado para a florestagdo e uso agri-
cola e ndo para ser urbanizado, nao sendo permitido lotear terre-
nos, independentemente da dimensao dos lotes, e nao se autorizando
edificagdo em parcelas constituidas com &rea inferior a 5000 m?.

A edificagdo permitida nestas condigdes destina-se a construgdes
de apoio agricola ou de habitagdo do respectivo proprietario ou agri-
cultor e ainda a equipamentos que sejam de interesse para o muni-
cipio (por exemplo, de natureza turistica) ou industria isolada nio
enquadrdvel nas zonas industriais, desde que sujeita a plano de por-
menor e a boa integragdao paisagistica € ambiental.

Destinam-se estas medidas a permitir absorver iniciativas ndo pre-
vistas que possam vir a ser oportunas no espago de vigéncia do Plano,
J4 que a debilidade da estrutura econdmica da decisdo ndo permite
desprezar a oportunidade de instalagdo de actividades interessantes
ou condicionar as mesmas a uma revisdo prematura do Plano Di-
rector Municipal (PDM).

A delimitagdo entre os espagos destinados a florestacdo e os des-
tinados a uso agricola ndo fica expressa no PDM, por ndo estarem
de momento definidas regras de ordenamento florestal ao nivel do
Ministério da Agricultura no dmbito da nova PAC (politica agricola
comum) e ainda por ndo existirem cartas de capacidade de uso do
solo publicadas a escala adequada. Perante o risco de fazer delimi-
tagdes prematuras e rapidamente desactualizaveis, optou-se por dei-
xar regras independentes do uso especifico dos solos que vier a ser
dado em sede de Plano de Ordenamento Agricola e Florestal, re-
gras essas que salvaguardem a ndo competicdo desta vocagdo com
usos urbanos ou industriais indiscriminados.

2.3 — Os espagos de serviddo e restricdao de utilidade piblica exis-
tentes no territério concelhio foram agrupados na classe de espago
designada «area de salvaguarda estrita» e sdo constituidos pela Re-
serva Agricola Nacional (RAN) e pela Reserva Ecoldgica Nacional
(REN). A normativa é a mesma que se aplica em drea rural, a que
se somam as disposi¢des legais dos diplomas regulamentadores da
RAN e da REN, e sujeitando o licenciamento municipal a parecer
prévio dos respectivos organismos de tutela.

Para além destas areas existe um conjunto de zonas de protec¢do
e serviddo inventariadas e cartografadas na carta de condicionantes,
que determinam igualmente restri¢oes de utilidade piblica nos ter-

mos dos respectivos diplomas legais e que se listam no presente Re-

gulamento para consulta ¢ observancia.

3 — Pretendeu-se também com a filosofia do Plano ¢ do seu Re-
gulamento permitir uma gestao tanto quanto possivel transparente
e assimildvel pelos eleitos locais, pelos técnicos do municipio e dos
particulares e ainda por toda a sociedade civil, residentes, promoto-
res e investidores.

Os indicadores urbanisticos utilizados no Regulamento sio fun-
damentalmente referéncias aos valores da envolvente urbana imediata

das pretensdes, ou seja, utilizagdo das cérceas e alinhamentos vizi-
nhos ¢ predominantes na mesma rua, ou das densidades construti-
vas dos quarteirdes anexos.

Esta metodologia é possivel dada a inexisténcia de espagos urba-
nizdveis sem precedentes edificados, o que decorre da filosofia de
colmatagdo de espagos rarefeitos que o Plano utiliza. A vantagem
destes parametros é a sua facil assimilagdo fora do restrito dmbito
dos profissionais de planeamento, situagdo que ndo pode ser conse-
guida com a utilizacao de indices e coeficientes urbanisticos referen-
ciados a4 dimensdo da parcela, cuja avaliacdo ndo é imediatamente
evidente e que além do mais € susceptivel de provocar efeitos per-
versos em termos de desenho urbano, dada a diversidade do parce-
lamento bésico.

4 — Sendo o Regulamento um instrumento para a gestdo da in-
certeza, proveniente da impossibilidade de predeterminar a acgdo dos
diversos agentes intervenientes na transformagio e uso do solo num
periodo de 10 anos, a sua normativa terd de ser forte mas flexivel,
protegendo os interesses fracos mas podendo adaptar-se as circuns-
tancias imprevisiveis de evolugdo urbana social ao longo de uma dé-
cada.

Para utilizar uma imagem de gestao de empresas, procurou-se aliar
a forga a flexibilidade, tal como uma mola que, sem quebrar ou de-
formar, se adapta a forgas que sobre ela se exercem. Uma norma-
tiva mais rigida, pretendendo eliminar totalmente a discricionarie-
dade na disciplina dos interesses predadores do ambiente urbano e
rural, poderd mostrar a sua fraqueza com a necessidade de ser re-
vista prematuramente por impossibilidade para enquadrar o impre-
visto.

Discricionariedade ndo ¢ arbitrariedade, e muito embora admitindo
que aquela deva ser utilizada com parcimoénia preferiu este Regula-
mento incluir alguma margem interpretativa do que correr o risco
de regulamentar situagdes incompletamente estudadas ou conhecidas.

5 — Complementarmente fica incluido um regulamento especifico
para o centro histérico de Pinhel e nicleos antigos dos aglomera-
dos, o qual se destina a preencher o actual vazio normativo, sem
prejuizo da elaboragdo posterior de regulamentos mais detalhados
em sede de plano de salvaguarda.

CAPITULO I

Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Contetddo e Ambito

1 — O Plano Director do concelho de Pinhel é constituido pelo
presente Regulamento, traduzido graficamente nas seguintes cartas:

a) Carta de ordenamento, desdobrada em:

Carta de ordenamento do concelho (escala de 1:50 000);
Carta de ordenamento da cidade de Pinhel (escala de
1:5000);

Cartas de ordenamento dos aglomerados de:

Alverca da Beira (escala de 1:10 000);

Freixedas (escala de 1:10 000);

Malta (escala de 1:10 000);

Pala (escala 1:10 000);

Souro Pires (escala de 1:10 000);

b) Carta de condicionantes, desdobrada em:

Carta de RAN (escala 1:25 000);
Carta de REN (escala de 1:25 000);
Carta de outras condicionantes (escala de 1:50 000).

2 — Para efeitos de licenciamento de construgdo, reconstrugdo, des-
taque de parcela ou de loteamento, alteragdes de uso do solo e de-
mais acgdes transformadoras do territorio, bem como de parcelamento
da propriedade, o concelho de Pinhel é delimitado em trés classes
de espacos, a que correspondem as presentes disposicdes regulamen-
tares. .

Artigo 2.°
Designacio

Os espagos referidos no artigo anterior tomam as seguintes desig-
nagoes:

1) Area urbana e urbanizavel;
2) Area rural;
3) Area de salvaguarda estrita.
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Artigo 3.°
Omissdes

Qualquer situagio ndo enquadrivel nas bases deste Regulamento
observard o disposto na demais legislagdo vigente, nomeadamente no
Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas (RGEU).

Artigo 4.°
Revogacdes

Este Regulamento revoga todos os planos e regulamentos de or-
dem idéntica ou inferior aprovados anteriormente, bem como qual-
quer deliberagio e despacho normativo camardrio produzido antes
desta data e que contrarie as presentes disposicdes.

CAPITULO II
Area urbana e urbanizdvel

Artigo 5.°
Designacio

Estdo incluidos neste capitulo os espagos delimitados nas cartas
de ordenamento e designados por drea urbana e urbanizdvel.

Artigo 6.°
Perimetros urbanos

A area urbana e urbanizdvel designada no artigo anterior inclui
os espagos urbanos, os espacos urbanizaveis e os espagos industriais
que lhe sejam contiguos, bem como 0s espagos de construgdo con-
dicionada a que alude o artigo 17.°, e define o perimetro urbano
dos aglomerados para efeitos do disposto na legislagdo aplicdvel.

Artigo 7.°
Uso preferencial

1 — Os espagos englobados nesta drea destinam-se essencialmente
A localizagdo de actividades residenciais, comerciais e de servigos, em-
bora sejam permitidas outras utilizacdes, nomeadamente a industrial,
desde que compativeis com o uso principal e permitidas pela legisla-
¢do especifica aplicdvel.

2 — Considera-se que ha incompatibilidade com o uso principal
quando, designadamente:

a) Produzam ruidos, fumos, residuos solidos ou liquidos, pre-
judiquem a habitag#o ou agravem as condigOes de salubridade;

b) Perturbem as condigbes de trinsito e estacionamento;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo.

3 — A Céamara Municipal inviabilizard a instalagdo de qualquer
actividade por razdes de incompatibilidade ou no caso de se verifi-
car qualquer das razdes mencionadas anteriormente.

4 — Sempreé que sejam eliminadas ou garantidas satisfatoriamente
as razdes de incompatibilidade, a Cidmara Municipal viabilizard as
pretensdes.

Artigo 8.°
Dimensio dos lotes, tipologias, alinhamentos e cérceas

1 — No preenchimento de falhas na malha urbana, a dimensdo
de lotes, tipologias construtivas, alinhamentos e cérceas permitidos
serdo os predominantes na testada de 100 m para cada lado do lote
a edificar no arruamento que o serve, ndo sendo invocdvel a even-
tual existéncia de edificio(s) que exceda(m) a altura predominante do
conjunto assim determinado.

2 — Nas 4reas em que ndo existam precedentes edificados ou que
impliquem a construgio de novas infra-estruturas, a edificacdo, en-
quadrada por plano de pormenor, plano de urbanizagdo ou projecto
de loteamento, ficara subordinada, cumulativamente, aos seguintes
pardmetros:

a) Caracteristicas urbanisticas predominantes nos bairros ou
quarteirdes imediatamente adjacentes ao terreno a urbanizar
¢ que possuam caracteristicas morfoldgicas e de acessibilidade
semelhantes as do terreno em causa;

b) Densidade construtiva mdxima de:

65 fogos/ha nos locais de maior densificacdo na cidade de
Pinhel, com utiliza¢do do bloco multifamiliar e areas de

comércio e servigos, nio podendo estas exceder 15 % da
area total de construgdo;

20 fogos/ha nos locais periféricos de maior rarefac¢do da
construgdo e nos aglomerados rurais;

¢) Cércea maxima de cinco pisos contados a partir da cota de
acesso principal;
d) Para efeitos deste anexo, define-se:

Predominante: metade mais um;

Imediatamente adjacente: contiguo;

Quarteirdo: conjunto edificado no perimetro de quatro ou
mais vias, formando poligono, aberto ou fechado;

Bairro: conjunto de quarteirdes.

3 — Nao serdo de admitir construgdes habitacionais nas traseiras
de lotes constituidos ou o divisionamento de um lote em dois no sen-
tido da sua profundidade.

Artigo 9.°
Afastamentos das construgoes e profundidade de lotes

1 — Os afastamentos entre fachadas deverao obedecer ao precei-
tuado no RGEU, devendo o afastamento entre a fachada de uma
dada construgdo e o limite lateral do respectivo lote ser a metade
do valor definido naquele Regulamento.

2 — No caso de lotes para construgdo de moradias isoladas ou ge-
minadas de rés-do-chdo mais um andar onde existam precedentes edi-
ficados que impossibilitem solucdo alternativa, respeitar-se-d4 um afas-
tamento minimo de 3 m entre a fachada e o limite lateral do
respectivo lote, desde que ndo haja nestas fachadas vdos de com-
partimentos de habitagio.

3 — Apenas serdo permitidas fachadas cegas em edificios ¢ em mo-
radias geminadas ou em banda, com cardcter de parede de encosto,
salvo no caso de existirem precedentes edificados em malhas urba-
nas antigas que tornem manifestamente invidvel a aplicacdo deste pre-
ceito.

4 — O aproveitamento de lotes ¢ ampliagdo de edificios situados
em quarteirdes, bairros ou aglomerados s6 serd permitido desde que,
do respectivo aproveitamento, ndo resulte qualquer prejuizo para as
construgdes ja existentes, designadamente nos aspectos de salubri-
dade e insolagdo.

Artigo 10.°
Anexos

! — A drea maxima para anexos, que terdo obrigatoriamente um
s6 piso, ndo excederd o menor dos seguintes valores:

a) 45 m? por fogo;
b) 6% da area do lote.

2 — A construgdo no limite do lote ou a alteracdo da cota de lo-
gradouro sé serd permitida desde que dai ndo resulte altura nos muros
de meagdo superior a 4 m, medida a partir da cota do terreno vizinho.

Artigo 11.°
Estacionamento

| — A cada construgdo deve corresponder, dentro do lote que
ocupa, estacionamento suficiente para responder as suas proprias ne-
cessidades, no minimo de:

a) 1 lugar de estacionamento por fogo;

b) 1 lugar por cada 50 m? de 4rea de escritérios e indiistria;

¢) 1 lugar por cada 50 m? de drea comercial quando esta exce-
der 400 m?%;

d) 0,8 lugares de estacionamento por quarto em unidade hote-
leira.

2 — Em loteamentos o numero minimo de lugares devera ser o
previsto em legislagdo aplicdvel.

3 — Niao serdo permitidas operagdes de carga e descarga na via
publica, pelo que serd necessdrio criar no interior de cada lote es-
pago para esse fim.

4 — As novas edificagdes nas falhas da malha urbana estabilizada
e na recuperacdo, renovacgdo ou reutilizagdo de edificios, poderdo ficar
isentas da exigéncia definida no ponto anterior, sempre que tal se
revele invidvel e seja tecnicamente justificado por razdes de topo-
grafia, inadequabilidade de acesso no plano da fachada principal da
construgdo ou salvaguarda do patriménio edificado.

§ — Na situagdo referida no nimero anterior a Camara Munici-
pal acordard com os requerentes a forma de materializar esse esta-
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cionamento noutros locais, na propor¢do dos encargos dispensados
com a isen¢ao admitida, a definir em regulamento municipal.

Artigo 12.°
Equipamentos

| — As areas destinadas a equipamentos publicos ou privados e
a espagos livres publicos encontram-se delimitadas nas cartas de or-
denamento.

2 — As dreas de equipamentos ou de reserva de equipamentos pu-
blicos ou privados e os espagos livres publicos referidos nas cartas
de ordenamento nao poderdo ter destino diverso do definido no pre-
sente Plano.

3 — Todos os equipamentos publicos deverdo prever, no interior
do respectivo lote, o estacionamento suficiente ao seu normal fun-
cionamento.

4 — A Camara Municipal condicionara a aprovagdo de loteamentos
A cedéncia de drea para a instalagdo de pequeno equipamento de
apoio local ou de espago livre piblico, em fun¢do da dimensdo e
nimero de habitantes previstos e conforme definido em legislagdo
especifica aplicdvel.

Artigo 13.°
Arborizagiio

A Camara Municipal estabelecerd normas que garantam a planta-
¢ao de drvores nas dreas a urbanizar, no sentido de melhorar as con-
di¢des ambientais e de conforto bio-climdtico.

Artigo 14.°
Areas preferenciais para industria

| — Nas cartas de ordenamento indicam-se os espa¢os da area ur-
bana e urbanizdvel preferencialmente apontadas para a localizagio
de unidades industriais, incluindo o loteamento industrial de Pinhel.

2 — No licenciamento de industrias ndo sujeitas a localizagdo obri-
gatdria no loteamento industrial devera ser ponderada a sua compa-
tibilidade com o uso predominante da 4rea em que se insere, con-
forme o disposto no n.° 2 do artigo 7.° deste Regulamento, bem
como as condi¢des de estacionamento a que alude o artigo 11.°

3 — Consideram-se como incluidos em zona industrial os estabe-
lecimentos ja instalados no concetho antes de 15 de Marco de 1991
pertencentes as classes A ¢ B a que alude a legislagdo aplicavel.

4 — Sdo permitidas as alteragdes dos estabelecimentos industriais
das classes C j4 instalados no concelho antes de 15 de Margo de 1991
desde que, com a referida alteragdo, n&o mudem para classe supe-
rior e sejam respeitadas a qualidade ambiental e as condigdes a que
alude o n.° 2 do artigo 7.° e o artigo 11.° deste Regulamento.

5 — Sao permitidas as alteragdes dos estabelecimentos industriais
das classes C ja instalados no concelho antes de 15 de Margo de 1991
para classe superior desde que a Cimara Municipal considere ndo
haver inconveniente e obtenha o parecer favordvel das entidades en-
volvidas no licenciamento industrial,

6 — A Camara Municipal emitird certiddo de localizagdo para os
estabelecimentos industriais j& existentes 4 data de entrada em vigor
do REAI mas sem licenciamento industrial desde que cumpram cumu-
lativamente os seguintes requisitos:

a) Terem obtido a respectiva licenga de obra emitida pela Ca-
mara Municipal;

b) Darem cumprimento a legislagdo aplicdvel em vigor, nomea-
damente, entre outras, poluigdo sonora ¢ atmosférica, resi-
duos sélidos e liquidos;

¢} Ndo interfiram negativamente no enquadramento urbano e
paisagistico;

d) Obtenham parecer favordvel da Cimara Municipal nos ter-
mos deste Regulamento, bem como o parecer favoravel das
entidades envolvidas no licenciamento industrial.

Artigo 15.°
Vias e infra-estruturas

I — Nesta drea ¢ nos casos de construgdo em lotes constituidos,
destaques de parcelas ou loteamentos sem obras de urbaniza¢do, ser-
vidos ou ndo por arruamentos com as condigdes requeridas, os pro-
prietdrios ndo terdo a seu cargo a melhoria ou correcgdo das vias
que o servem, sendo no entanto condicionado o licenciamento & ce-
déncia das dreas necessarias a rectificagdo dos arruamentos, nomea-
damente para a melhoria da faixa de rodagem, passeios, estaciona-
mento e jardins.

2 — Nos casos do nimero anterior e sempre que nio existam parte
ou totalidade das infra-estruturas necessdrias ao seu funcionamento,
apenas serd exigida aos proprietdrios a adop¢do de solugdes indivi-
duais para as infra-estruturas em falta, devendo no entanto a insta-
lagdo das edificagdes ficar preparada para a sua futura ligagdo a rede
publica.

3 — No caso de loteamentos com obras de urbanizagdo serd exi-
gida a construgdo da totalidade das infra-estruturas necessirias ao
seu funcionamento e a preparagdo para ligagdo as respectivas redes
publicas existentes ou a criar, de acordo com as indicacdes técnicas
ou regulamentos municipais.

4 — Nos arruamentos a criar a faixa de rodagem sera suficiente
para garantir a boa circulagdo e o estacionamento ao longo da via
de acordo com a tipologia e densidades populacionais e de trifego
existentes e previstas, de acordo com o estabelecido em legislagdo
especifica aplicdvel.

Artigo 16.°
Area do Centro Histérico e niicleos antigos dos aglomerados

1 — Estd incluida nesta zona a 4rea delimitada na carta de orde-
namento da cidade de Pinhel e designada «Area do Centro Histé-
rico».

2 — Os nicleos antigos dos aglomerados rurais, entendidos como
o conjunto coeso de edificios implantados na malha urbana primi-
tiva desse aglomerado e enquanto a respectiva delimitacdo ndo for
feita por plano de pormenor, ficam abrangidos pelo mesmo regime.

3 — Estas subzonas ficam sujeitas a um Regulamento especifico
que se anexa e faz parte integrante do presente Regulamento.

Artigo 17.°
Construgiio condicionada

| — Estao incluidas nesta subzona as dreas delimitadas nas cartas
de ordenamento e designadas por construgdo condicionada.

2 — Esta categoria de espago faz parte integrante do perimetro ur-
bano e da drea urbana e urbanizdvel e destina-se essencialmente a
fazer a transigdo entre o solo urbano e o solo rural.

3 — Nesta subzona ¢ aplicdvel todo o articulado anterior com as
seguintes restrigdes:

a) A é4rea minima de parcela passivel de edificagdo & de 1400 m?,
ndo devendo a frente do lote ser inferior a 30 m, admitindo-
-se uma tolerdncia de 10% sé aplicavel para completar mais
um lote;
O destino da edificagdo serd apenas a moradia unifamiliar
isolada, podendo contudo admitir-se a constru¢fo de equi-
pamentos ou de unidades industriais compativeis com a le-
gislagdo especifica para a localizagdo de induistria, nas con-
di¢Oes previstas para a drea rural;
¢) A Camara Municipal ndo assume a realizacdo das infra-
-estruturas desta subzona, pelo que a impossibilidade de so-
lugdes individuais para as mesmas poderd ser motivo de in-
viabilizagdo da pretensdo.

b

~

CAPITULO III ‘

Area rural

Artigo 18.°
Designaciio

Estdo incluidos neste capitulo os espagos delimitados nas cartas
de ordenamento e designados por 4rea rural.

Artigo 19.°
Uso preferencial

As classes de espago englobadas nesta 4rea destinam-se essencial-
mente a matas ou a uso agricola e florestal, ndo podendo ser utili-
zadas para urbaniza¢do ou construgdo, com excepcdo das situacdes
previstas nos artigos 20.° e 22.° e nas condi¢des de compatibilidade
referidas no artigo 23.°

Artigo 20.°
Loteamentos e destaque de parcelss

1 — Ndo sdo permitidas nesta drea quaisquer loteamentos, nos ter-
mos do regime legal aplicavel.
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2 — Os destaques de parcela s6 serdo permitidos se os lotes resul-
tantes tiverem uma drea superior a 5000 m’ e, cumulativamente, as-
segurem a manutencdo das dreas minimas das unidades de cultura
legalmente definidas.

Artigo 21.°
Regime de compropriedade

Nao poderdo ser licenciadas novas construgdes habitacionais em
terrenos em situagdo de compropriedade caso o fraccionamento sub-
sequente seja invidvel 2 luz do artigo anterior.

Artigo 22.°
Condigdes de construgio

1 — Em parcelas de terreno constituidas ¢ permitida a construgdo
desde qzue a parcela em causa possua uma drea igual ou superior a
5000 m*, tenha acesso a partir de caminho piblico e a construgao
se destine a:

a) Habitagdo unifamiliar do respectivo proprietrio ou agricultor;

b) Equipamentos especiais de interesse municipal ndo enquadra-
veis na drea urbana e urbanizdvel, nomeadamente equipa-
mento hoteleiro e turistico;

¢) Unidades industriais isoladas ndo enquadréveis no parque in-
dustrial ou na drea urbana e urbanizdvel.

2 — A construgdo de instalacdes de apoio agricola ou florestal serd
permitida nas condigdes do n.° 1, contudo a drea minima de par-
cela constituida ¢ apenas de 1400 m>.

3 — A instalagdo nesta 4drea de estabelecimentos industriais da
classe A fica dependente da elaboragdo de planos de pormenor ou
de urbanizacdo superiormente ratificados, definidores de zona indus-
trial.

4 — Industrias extractivas:

@) As industrias extractivas serdo autorizadas nos termos da le-
gislagdio em vigor, sendo sempre de exigir a adequada repo-
sicdo do terreno ou a sua recuperagdo, logo que cesse a la-
boragio, por forma a minorar os riscos de impacte ambiental
e paisagistico;

b) Os espagos para industrias extractivas assinalados nas cartas
de ordenamento ndo podem sofrer alteragdo de uso e ocupa-
¢do do solo sem autorizagdo da Direcgio-Geral de Geologia
e Minas.

§ — Aplicam-se a esta drea as disposi¢des referidas no artigo 10.°
relativamente a anexos de casas de habitagdo ¢ ainda o disposto nos
n.* 3, 4, S e 6 do artigo 14.° no que se refere a localizacdo de in-
dustrias.

6 — Nas parcelas com construgdes preexistentes apenas serd per-
mitido o restauro, recupera¢do ou ampliacdo das mesmas até um li-
mite de 50% da sua area inicial.

7 — Nos locais onde se encontrem assinalados vestigios arqueol6-
gicos, bem como num raio de 50 m na envolvente desses vestigios,
o licenciamento de quaisquer obras fica dependente de parecer fa-
vordvel dos servicos de arqueologia do IPPAR.

Artigo 23.°
Integraciio na paisagem

Dado o uso preferencial estabelecido para esta drea e referido no
artigo 19.°, as pretensdes s6 serdo licenciadas caso ndo afectem ne-
gativamente a drea envolvente, quer do ponto de vista paisagistico,
de utilizagdo ou dos efeitos de insalubridade, podendo ser exigida
a adaptacdo do projecto de arquitectura, nomeadamente quanto a
volumetria, dimensdo, forma de implantagdo no terreno, revestimentos
exteriores e cores.

Artigo 24.°
Vias e infra-estruturas

1 — Toda e qualquer cedéncia de terrenos para abertura de no-
vas vias ou alargamento e rectificacdo das existentes, ndo é consti-
tutiva de direitos de construgdo.

2 — Todas as construgdes a implantar nesta drea deverdo ser ser-
vidas por fossa séptica individual ¢ abastecimento de dgua propria.

3 — A execugdo de todas as infra-estruturas necessdrias (incluindo
rede eléctrica) ficam a cargo dos respectivos proprietérios.

4 — A impossibilidade de garantir uma solu¢do individual para as
infra-estruturas serd condi¢do de indeferimento das pretensoes.

Artigo 25.°
Aglomerados em drea rural

| — Para os pequenos aglomerados com decréscimo populacional,
manifesta falta de dindmica de crescimento do numero de alojamentos
e onde ndo tenham sido delimitados perimetros urbanos, ndo ¢ de-
finida a drea urbana e urbanizdvel, pelo que se integram em drea
rural.

2 — Caso venham a surgir pretensdes de constru¢do manifesta-
mente integradas na tipologia dominante dos referidos aglomerados,
a Cimara Municipal viabiliza-las-2 desde que:

a) As pretensdes ndo representem um acréscimo do nimero de
fogos superior a 10% do parque habitacional existente;

b) Sejam servidas por redes de infra-estruturas urbanas;

¢) Sejam respeitadas as areas minimas de lote definidas no ar-
tigo 17.°, alinea a), do capitulo 11 deste Regulamento.

3 — No caso de lotes constituidos e ladeados por construgdo, ndo
¢ exigida drea minima dos lotes para construgdo, ficando as carac-
teristicas das edificagdes a licenciar limitadas pela referéncia aos edi-
ficios vizinhos, nos termos dos n.” 1 e 2 do artigo 8.° ¢ do n.° 1
do artigo 9.° do capitulo 11 deste Regulamento (drea urbana e ur-
banizavel).

4 -— Os nucleos antigos dos aglomerados rurais ficam sujeitos ao
regime referido no n.° 2 do artigo 16.°

CAPITULO 1V

Area de salvaguarda estrita

Artigo 26.°
Designacao

i — Estdo incluidos neste capitulo 0s espagos delimitados nas cartas
de ordenamento e designados por drea de salvaguarda estrita.

2 — Existem outras dreas de salvaguarda estrita que resultam do
POPNSE, referido no artigo 30.°, nomeadamente a zona de protec-
¢do paisagistica delimitada na respectiva planta de sintese.

Artigo 27.°
Reserva Agricola Nacional

1 — Os espagos da RAN estdo incluidos nesta drea e encontram-
-se delimitados na carta de condicionantes e nas cartas de ordena-
mento de acordo com o publicado no Didrio da Repiblica, Portaria
n.° 184/93 de 10 de Fevereiro.

2 — E aplicdvel a estes espacos a legislagdo especifica em vigor.
O licenciamento das construgdes viabilizadas com base nessa legisla-
¢d0 sO sera permitido pela Camara Municipal caso a construgdo pre-
tendida ndo contradiga o conteido do capitulo .

Artigo 28.°
Reserva Ecolégica Nacional

| — Os espacos da REN estdo incluidos nesta drea e encontram-
-se delimitados na carta de condicionantes e nas cartas de ordena-
mento de acordo com o publicado no Didrio da Repiblica, Portaria
n.° 116/93 de 1 de Fevereiro.

2 — E aplicdvel a estes espacos a legislagdo especifica em vigor.
O licenciamento das constru¢des eventualmente viabilizadas com base
nessa legislagdo so sera permitido pela CAmara Municipal caso a cons-
trugdo pretendida ndo contradiga o contetido do capitulo 1.

CAPITULO V

Disposi¢cdes complementares

Artigo 29.°
Outras servidoes

Para além das areas referidas, serdo observadas todas as demais
protecgdes e serviddes constantes na legislagdo em vigor com inci-
déncia no concelho de Pinhel e transcritas na carta de condicionantes:

Vizinhan¢a de vias rodovidrias: Decretos-Leis n.> 13/71, de 23
de Janeiro, 13/94, de 15 de Janeiro, 380/85, de 26 de Se-
tembro, e 64/83, de 3 de Fevereiro, e Lei n.° 110, de 19
Agosto de 1961;
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Protecgdo as vias férreas: Decretos-1¢is n. 39 780, de 11 de
Agosto de 1954, e 269/92 (dominio publico ferrovidrio);
Protecgdo as linhas de alta e média tensao: Decreto-Lei
n.° 446/76, de S de Junho, e Decretos Regulamentares
n.” 1/92 e 46 847,

Dominio publico hidrico: Decreto-Lei n.® 468/71, de 5 de No-
vembro;

Vizinhanga dos cursos de dgua: Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de
Margo;

Protecgdo as barragens e albufeiras: Decretos-Leis n.”* 2/88, de
20 de Janeiro, e 502/71, de 18 de Novembro;

Vizinhan¢a dos marcos geodésicos: Decreto-l.ei n.® 143/82, de
26 de Abril;

Vizinhanga de pedreiras: Decreto-Lei n.® 227/82, de 14 de Ju-
lho, e Decreto Regulamentar n.° 75/82, de 20 de Qutubro;

Concessdo mineira da Ladeira das Vinhas: Decreto-Lei n.® 88/90,
de 16 de Margo;

Vizinhanga dos edificios escolares: Decreto-Lei n.? 37 575, de
8 de Outubro de 1949;

Protecgdo a imdveis classificados: Lei n.° 13/8S, de 6 de Julho;

Regime florestal — dreas de risco de incéndio: Decreto Regula-
mentar n.° 55/81, de 18 de Dezembro;

Areas ardidas: Decreto-Lei n.° 327/90, de 22 de Novembro.

Artigo 30."
Instrugio dos pedidos

1 — Todos os pedidos de licenciamento particulares referentes a
projectos de obras, pedidos de informagdo prévia ou loteamentos de-
verdo apresentar os limites exactos da parcela ou propriedade mar-
cados sobre o extracto do levantamento aerofotogramétrico ou so-
bre a planta topografica, de acordo com a delimitagdo descrita na
conservatoria do registo predial.

2 — A Camara Municipal fard depender a deliberag¢do sobre o pe-
dido de informagido prévia do completo esclarecimento da 4rea ou
situagdo do terreno, solicitando ao requerente a descrigdo, predial
ou inscrigdo matricial do mesmo.

Artigo 31.°
Vigéncia do Plano

Este Regulamento destina-se a vigorar durante o periodo maximo
de 10 anos, devendo ser revisto antes dessa data em conjunto com
as cartas de ordenamento, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 32.°
Margem de adaptacdo

Durante a vigéncia do presente Plano Director Municipal admite-
-s¢ 0 acerto pontual dos limites da drea urbana e urbanizavel por
razdes de cadastro de propriedade, desde que, cumulativamente:

a) O acerto seja feito na contiguidade imediata do limite da drea
urbana e urbanizdvel;

b) As infra-estruturas existentes permitam essa ampliacdo;

¢) Ndo haja interferéncia com a drea de salvaguarda estrita e
outras serviddes;

d) A érea a ampliar n3o seja superior a 50% da propriedade
contida no interior da area urbana e urbanizavel, e sempre
inferior a 5000 m®.

Artigo 33.°
Aplicacdo

O presente Regulamento aplica-se a todos os processos entrados
na Cimara Municipal depois da publica¢do do despacho ratificativo
do Governo no Didrio da Republica.

Artigo 34.°
Unidades operativas de planeamento e gestiio

S3o propostas no presente Plano Director Municipal as seguintes
unidades operativas de planeamento ¢ gestdo:

a) Plano de pormenor de salvaguarda da drea do Centro His-
térico de Pinhel;

b) Plano de pormenor de salvaguarda de Cidadethe;

¢) Plano de pormenor de salvaguarda de Aldeia;

d) Carta de ordenamento especifico (defini¢do de perimetro ur-
bano) para o aglomerado de Pinzio;

e) Projectos de requalificagdo urbana nas 4reas de expanséo re-
cente da cidade de Pinhel (diversas).

Regulamento para a Area do Centro Histdrico de Pinhel
e Nacleos Antigos dos Aglomerados

Preambulo

1 — A defesa do patriménio edificado constitui uma das formas
pela qual uma comunidade pode preservar a sua identidade, a sua
historia, o fio condutor que une o presente aos acontecimentos do
passado. Esta memoria do passado e da historia ¢, nos seres huma-
nos, como nos seus aglomerados, a condigdo de coesdo psicoldgica
e de identificagdo consigo mesmo, aquilo que permite, nas palavras
do historiador José Mattoso, «lutar contra a degradagdo provocada
pelo tempo».

2 — Este «patriménio edificado» é constituido ndo sé pelos mo-
numentos ou edificios de valor representativo mas também pelas cons-
trugdes que os envolvem, que lhes ddo o enquadramento, por mais
modestas que sejam. Edificios domésticos e construgdes eruditas cons-
tituem os testemunhos da vida passada de uma comunidade, e 0 seu
valor tem, por esse motivo, de ser encontrado no conjunto e nio
em monumentos isolados.

3 — Qutro aspecto a considerar é a elevada qualidade estética e
ambiental dos aglomerados tradicionais, fruto do seu crescimento
lento ao longo de grandes periodos de tempo, da sua simbiose com
a paisagem envolvente por via da utilizagdo de materiais de constru-
¢do locais. Daqui resultam obras de arquitectura espontidnea e nu-
cleos urbanos fortemente personalizados, ruas, largos e pragas com
espacos originais, que provocam emogdo ao serem contemplados pela
primeira vez.

4 — A industrializacdo e os novos materiais e ritmos de constru-
¢do vieram uniformizar os edificios e os aglomerados, que perde-
ram a forte individualidade e cardcter que tanto distinguem as areas
urbanas tradicionais. Por toda a Europa a descaracterizagdo acen-
tuada das cidades e vilas ocorrida até aos anos 70, levou a uma in-
versdo das politicas urbanas e a um forte investimento nos velhos
centros histéricos escapados da moda das demoli¢des em nome do
desenvolvimento e do progresso.

5 — Ao procurar a preservacdo de um nucleo urbano tradicional,
algumas questdes tém de ser ponderadas e judiciosamente tratadas
pelos responsdveis municipais.

Por um lado, ndo se pode adoptar uma atitude de mero restauro,
conservando «em 4lcool» um tecido que se quer vivo e onde as pes-
soas gostem de viver. As vilas e cidades sempre se adaptaram e mol-
daram aos novos usos e costumes e os edificios ndo fugiram a re-
gra. Novas utilizagdes, ampliagoes, adaptagdes € «colagens» foram
sendo feitas ao longo dos tempos ¢ das modas. Também hoje é ne-
cessario garantir condigdes de utilizagdo dentro dos novos padrdes
de conforto e estilo de vida, sem o que «salvam-se as pedras e mor-
rem os homens».

Por outro lado, ndo se pode, também, adoptar uma atitude irres-
ponsavel de aceitar demoligdes sistematicas dos edificios antigos ou
a sua reconstrugdo com total alteragdo dos materiais e imagem ori-
ginais. Nem que seja com o pretexto de «fazer melhor» ou de «imi-
tar o antigo (?)». Um edificio demolido ¢ um patriménio destruido,
j& que é um pouco de histéria que se perdeu, uma pega do conjunto
que foi sacrificada, um valor de arquitectura espontdnea que se eli-
minou, um elemento da personalidade propria do aglomerado que
desapareceu. Se o processo ndo for travado, o tempo se encarregard
de apagar totalmente a identidade original do aglomerado, que, de
certa maneira, morre.

O presente Regulamento pretende fundamentalmente impor uma
l6gica de restauro dos edificios ou pormenores construtivos-deterio-
rados pela acgdo do tempo, sem excluir intervengdes de pequena
monta para melhorar as condig3es de salubridade ou de funcionali-
dade, a0 mesmo tempo que propde uma logica de «desrestauro» para
os edificios ou pormenores descaracterizados pela acgdo dos homens.

Trata-se de conciliar a recupera¢do da Area do Centro Histdrico
de Pinhel e Nucleos Antigos dos Aglomerados — o que ainda resta
deles — com a renovagio e reutilizagdo dos edificios e dos espagos
As novas aspiragBes e estilo de vida dos residentes, propondo a au-
tarquia um conjunto simples de regras que permitam uma gestdo con-
tinuada, coerente e educativa dos municipes.

O que ele ndo contempla, porque ndo pode contemplar tudo, serd
remetido para decisdo caso a caso, pressupondo a capacidade local
de decidir com inteligéncia e bom senso — até porque na falta des-
tes predicados ndo hd regulamento que sirva para o que quer gque
seja. . .

Artigo 1.°
Designaciio

1 — Estdo incluidas nesta designa¢io as dreas delimitadas na carta
de ordenamento de Pinhel e designado «Area do Centro Historico
de Pinhel».



5516

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 202 — 1-9-1995

2 — Ficam ainda abrangidas por este regime os nucleos antigos
dos restantes aglomerados, nos termos do artigo 16.° do Regulamento
do Plano Director Municipal e designados por micleos antigos dos
aglomerados. A delimita¢cdo detalhada destes nicleos devera ser feita
em sede de plano de pormenor, vigorando até 14 uma apreciagdo caso
a caso em fungdo da leitura da malha urbana ¢ dos imdveis tradi-
cionais existentes.

Artigo 2.°
Ambito e aplicacio

1 — E aplicdvel nesta drea toda a regulamentagdio geral em vigor,
assim como as disposi¢des da base 1t do Regulamento do Plano Di-
rector Municipal, de que o presente faz parte integrante.

2 — Em todos os casos em que a aplica¢do integral daquela regu-
lamentag¢do seja incompativel com a recuperagdo de imdveis, poder-
-se-4 dispensar da aplicacdo das mesmas, no espirito e na letra dos
artigos 63.° ¢ 64.° do capitulo n do RGEU.

Artigo 3.°
Reconstrucdes e recuperagdes

As reconstrugdes e recuperagdes de edificios deverdo ser obtidas
pelo restauro dos elementos deteriorados e pela reconversdo do seu
uso ou distribui¢do funcional e ndo pela demoligdo total para cons-
truir de novo no mesmo local.

Artigo 4.°
Demoligcdes parciais

1 — Sédo permitidas as demoli¢des do interior de edificios para me-
thorar as condigdes de habitabilidade ou de salubridade, desde que
se mantenham a volumetria e a fachada existentes.

2 — Poderdo ser introduzidas alteragdes a fachada apenas se tal
for estritamente necessirio para melhorar as condigées de ventila-
¢do ou iluminagdo.

Artigo 5.°
Demolicdes totais

1 — Sdo proibidas as demoli¢les totais de edificios emm bom es-
tado de conservagdo para construir de novo no mesmo local.

2 — S6 serdo permitidas demoligdes totais de edificios se for de-
clarado o estado de ruina iminente, por vistoria municipal requerida
para o efeito.

3 — Poderd ser exigida a reconstrugdo total do imével, mantendo
a volumetria, fachadas e materiais preexistentes.

Artigo 6.°
Substituicdio de caixilhos, alpendres, guardas e degraus

1 — A substituigio de caixilharias, de alpendres, guardas e degraus
por motivo de mau estado de conservacdio deverd ser feita com ma-
terial, desenho, cores ou volumetria idénticos aos preexistentes.

2 — As caixilharias originais de madeira deverdo ser restauradas
ou substituidas por outras iguais, ndo devendo ser ocultadas com
estores exteriores, qualquer que seja o material; os peitoris e solei-
ras ndo devem sofrer quaisquer acrescentos ou substituicdes em mar-
more ou granito serrado.

3 — Os alpendres e guardas deverdo ser restaurados ou substitui-
dos por elementos iguais, ndo sendo de admitir o betdo ou gradea-
mentos em aluminio. )

4 — Os degraus exteriores em mau estado deverdo ser restaura-
dos com blocos de pedra da mesma natureza e nunca substituidos
por betdo ou revestidos a marmore ou granito serrado.

Artigo 7.°
Substituicio de paredes

A substituigiio de paredes exteriores em granito A vista s6 poderd
autorizar-se quando exista manifesto perigo de aluimento, devendo
sempre ser substituidas por paredes de igual aparelho, preferencial-
mente recorrendo ao desmonte e reconstrucdo da parede preexistente.

A reconstrugdo ou reparacdo de paredes em granito aparente ndo
se deverd fazer pelo processo de abrir e cimentar as respectivas jun-
tas. A junta entre as pedras deve ser rachoada com pedra mitda,
4 maneira tradicional.

Artigo 8.°
Coberturas

A substituicdo de coberturas deve utilizar a telha cerdmica tradi-
cional e manter a morfologia do telhado preexistente. No caso de
utilizagdo de betdo armado, as lajes devem rematar sobre as pare-
des sem qualquer saliéncia para o exterior.

Artigo 9.°
Ampliacoes em altura

1 — Nio deverdo permitir-se, em regra, ampliagdes em altura na
Area do Centro Histérico de Pinhel ou dos Nicleos Antigos dos
Aglomerados.

2 — A autorizagdo eventual da elevagdo da cércea preexistente fica
sujeita a uma apreciagdo caso a caso, desde que ndo haja prejuizo
pela envolvente e seja considerado necessario ao complemento da ha-
bitagdo inferior.

Artigo 10.°
Construgées de raiz

1 — As construgdes de raiz a executar em falhas da malha urbana
deverdo integrar-se nas caracteristicas da envolvente, nomeadamente
respeitando alinhamentos e cérceas.

2 — O projecto ndo deverd dispensar a participagio e responsabi-
lidade de arquitecto, nos termos do n.° 4 do artigo 3.° do Decreto-
-Lei n.® 73/73, de 28 de Fevereiro, dado que, mais do que fornecer
receitas ou modelos, interessa aqui salvaguardar a qualidade da in-
tervengdo.

3 — Recomenda-se em principio a utilizagdo de alvenaria de pe-
dra com junta’seca, a madeira em caixilharias e alpendres ¢ a telha
cerdmica tradicional nas coberturas. Nio devem utilizar-se, por des-
caracterizantes, os seguintes materiais ¢ acabamentos: aluminio ano-
dizado e cores metalizadas; médrmore; estores exteriores em plastico;
telha de betdo ou fibrocimento; azulejos, e rebocos chapiscados ou
tintas texturadas.

4 — As condicionantes deste artigo aplicam-se igualmente s am-
pliagdes e substitui¢bes referidas nos artigos anteriores. A exigéncia
constante no n.° 2 serd dispensada quando se trate de obras de res-
tauro ou substituicdo de pequena dimensdo ou responsabilidade.

Artigo 11.°
Comércio, lojas e reclamos

I — Quando o rés-do-chao for adaptado a estabelecimento comer-
cial poder-se-4 permitir que os vdos sejam adaptados para montras
desde que ndo sejam utilizados os materiais apontados no n.° 3 do
artigo anterior.

2 — Ndéo. deverdo ser permitidos alargamentos dos vdos para ob-
ter montras de maior largura, j4 que tal operagdo destréi a imagem

~ vertical predominante e caracteristica.

3 — A colocagéio de todos deve ser feita de modo a ndo prejudi-
car a circulagdo, devendo preferir-se os toldos rectos tradicionais.

4 — Sdo desaconselhados os reclamos luminosos em caixa acrilica,
devendo exigir-se sempre, e qualquer que seja o tipo de material,
uma qualidade grafica do reclame e do flettering a aplicar.

Artigo 12.°
Desrestauro

1 — As disposigdes dos artigos anteriores relativas ao respeito pe-
las preexisténcias ndo se aplicam as construgdes ji remodeladas nos
anos mais recentes. Nestas deverd a Cimara Municipal encorajar ou
condicionar obras a alteragdes na imagem exterior capazes de supri-
mir aspectos mais dissonantes, tais como cores, tratamento de vaos,
varandas e gradeamentos, platibandas e morfologia e material das
coberturas.

2 — Nas interven¢des mais epidérmicas, respeitantes a rebocos, pin-
turas, placagens, estores, exteriores, janelas de aluminio, etc., que
ndo tenham implicado a destrui¢do da estrutura preexistente, devera
ser reposta, tanto quanto possivel, a imagem primitiva.

3 — Nas interven¢des mais profundas e irreversiveis, tais como ele-
vagBes de paredes, alargamento de vios, alteragdo da morfologia das
coberturas, platibandas salientes, escadarias exteriores, etc., procurar-
-se-d a qualificagdo do imdvel através de projecto de desrestauro,
o qual deverd ser elaborado nos termos do artigo 10.° com as res-
pectivas adaptagdes.
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